Inmobiliario

INSTRUCTIVO

Modificacion de
Responsabilidad Tributaria

Contribuyente

ARBA

AGENCIA DE RECAUDACION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES



INDICE

Introduccion

Ingreso al sistema

Requisitos

Verificacion de deuda

Tramite de vinculacion

Tramite de desvinculacion

Caso poseedor / fideicomiso / usufructuario

Caso “Nunca fue titular/vendié/dona/
diferencia en porcentaje de titularidad”

Consulta de tramites

n

ARBA

AGENCIA DE RECAUDACION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES



Modificacion de Responsabilidad Tributaria-Contribuyente ARBA

AGENCIA DE RECAUDACION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Inmobiliario

INTRODUCCION

La aplicacion del Sistema de Modificacion de Responsabilidad Tributaria de las
personas responsables del tributo, estd destinado a aquellas personas contribuyentes
que quieran actualizar su responsabilidad fiscal ante una partida inmobiliaria.

Dicho sistema permite el ingreso de tramites de solicitud de Modificacion de
Responsabilidad Tributaria de una persona a partida/s inmobiliaria/s a través del sitio
web por parte de las personas contribuyentes. Asimismo, se puede realizar el
seguimiento de los tramites ingresados, consultando el estado en que se encuentra.

INGRESO AL SISTEMA

Las personas contribuyentes deberan ingresar por la pdgina web de ARBA, en Ia
seccion Tramites, opcidn Inmobiliario y dentro de ésta buscar el tramite de “Modificacién
de Responsabilidad Tributaria”. Alli deberdn autenticarse con la Clave de Identificacién
Tributaria (CIT).

En caso de no contar con la misma, ésta puede obtenerse dentro de la misma
pagina de Arba, “Solicita tu Cit".
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REQUISITOS

Adicional a la documentacidn que requiera cada trdmite en particular, es requisito
para la tramitacidon de una Modificacion de Responsabilidad Tributaria que la persona
contribuyente cancele la deuda hasta la fecha del documento que avala el acto, salvo los
trdmites por posesion por boleto de compraventa, que es a la fecha del tramite, tanto al
Impuesto Inmobiliario Basico como al Impuesto Inmobiliario Complementario, en caso de
corresponder.

Otro requisito para los tramites de Modificacién de Responsabilidad Tributaria, al
momento de realizar una desvinculacién, es que el objeto esté asociado a su CUIT, de no
ser asi deberd proceder a la cuitificacion del mismo en su totalidad. Para ello podra
ingresar a través de sitio web de ARBA, Tramites, “Cuitificd tus bienes”. Para ambos
trdmites se requiere que la persona solicitante y la persona representante (en caso de
corresponder) se encuentren adheridos al DFE (Domicilio Fiscal Electrénico). De no ser
asi debera proceder a la adhesidn realizandolo dentro del mismo tramite o por medio de
la seccion de Autogestion.
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VERIFICACION DE DEUDA

Alingresar a la opcién de “Vinculacion / Desvinculacion de responsabilidad”,
encontrara la opcidn de “Verificacion de deuda”.

Se debera ingresar el nimero de partido / partida / digito, el vinculo por el cual va
a realizar el trdmite y en caso de ser la persona titular, poseedora por boleto,
usufructuaria o fideicomiso, deberd ingresar la fecha de responsabilidad, segun la
documentacion a presentar y en caso de poseedor/a por Ley Pierri se debera ingresar la
fecha de inscripcién del Acta en el Registro de la Propiedad.

Vinculacidn Desvinculacion Yerficar Deuda

Inicio

Elija una opcion del mend para operar,

adherido al Domicilio Fiscal Electronico
poseer deuda del Impuesto
tario para la partda. en caso de

[ .
« La partida tramitada debe estar sin deuda

Una vez ingresados los datos, el sistema desplegara la deuda existente del
Impuesto Basico vy la correspondiente a la CUIT asociada en caso de tributar el Impuesto
Inmobiliario Complementario.

En caso tener deuda regularizada en el Impuesto Inmobiliario Complementario, se
mostrara primero una leyenda indicando que para poder sequir con el tramite se debera
abonar y cancelar el plan de pago, sea este prejudicial o judicial. Una vez abonado y
cancelado el mismo, se procedera a mostrar la deuda por cuotas puras.

Dentro de esta misma opcidn, existe el botdn descargar a fin de poder liquidar la
deuda correspondiente. Se mostrara el aviso de deuda y las barras para pagar. Para el
caso particular de la persona poseedora por boleto, el sistema validara la inexistencia de
deuda del Impuesto Inmobiliario Basico (en su totalidad) a la fecha de presentacién y
para el caso particular de fideicomiso, el sistema sélo validara la inexistencia de deuda del
Impuesto Inmobiliario Basico, sin tener en cuenta si la misma posee plan de pagos o
titulo ejecutivo.
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Verificacion de deuda del Impuesto Inmobiliario

Ingresa of Parnoo Paruda

Partida 1010720882

TRAMITE DE VINCULACION

En el tramite se pueden incluir hasta 20 (veinte) partidas, siempre y cuando las
personas responsables a declarar sean las mismas y en iguales porcentajes. De no ser asi,
se deberd ingresar por tramite separado.

al Inicio del tramite

Al ingresar a la opcidn de “Modificacién de responsabilidad Tributaria”, una vez
ingresados los datos de identificacion, el sistema desplegara las diferentes opciones,
debiendo seleccionar “Solicitud de Vinculacién” para comenzar con el tramite.

a.2 Datos de la persona solicitante

Los datos formales de la persona solicitante seran recuperados del padron de
Ingresos Brutos en caso de existir inscripcion en dicho impuesto y en caso de no
verificarse lo anterior, recuperard datos de la Agencia de Recaudacién y Control
Aduanero. En los casos en los que el sistema no recupere los datos en ninguna de las
bases precedentemente mencionadas, estos deberdn ser cargados manualmente,
debiendo tener en cuenta que los campos identificados con un * son de carga obligatoria.
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ACLARACION

Cuando los datos son recuperados desde el padrén del Impuesto a los Ingresos Brutos,
el sistema no permite la modificacion de los mismos, es por ello, que de ser necesaria su
actualizacion, deberd informarse a la persona contribuyente que debe ingresar por el
sitio web de ARBA, en la parte de Ingresos Brutos y desde alli podra realizar el tramite
de modificacion de datos.

El porcentaje que debera ingresarse corresponde al de la CUIT que solicita el
trdmite, debiendo siempre completarse hasta un 100% por la totalidad de las personas
responsables informadas.
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Alta de tramite de Vinculacién / Solicitante

Datos del soictante

e

a.3 Datos de la/el representante

Estos datos son obligatorios sélo para el caso de que la CUIT de la persona
solicitante sea una persona juridica y puede ser opcional para personas fisicas
(tutor/curador/poder especial/ etc). Debera ingresarse nimero de CUIT, apellido, nombre y
establecer el caracter del mismo (curador/a, tutor/a, heredero/a, administracién de
sucesion, etc).

a.4 Datos de la/s persona/s responsable/s

Si el porcentaje de vinculacion que requiere la CUIT solicitante es menor al 100%,
solo en esta oportunidad, deberdn ingresarse los datos de las restantes personas
responsables del objeto (partida) hasta completar el porcentaje indicado
precedentemente. En esta instancia el sistema podra requerir la incorporacién o
modificacion manualmente del apellido y nombre correspondiente a cada CUIT ingresada.
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Alta de tramite de Vinculacion / Representante

Datoc del representante

Alta de tramite de Vinculacion / Responsables

atos del responsable

Responsables

a.5 Objetos asociados al tramite

Al momento de incorporar la partida, el sistema validara si la misma es correcta,
debiendo ingresarse el total de digitos, incluido el verificador (ej 055 002534 0 ).

Para cada partida se deberd seleccionar el item por el cual se esta vinculando (
titular / poseedor/a /[ fideicomiso/ usufructuaria/o), como asi también la documentacién y
cargar la fecha que avala el mismo.

Finalizada la carga de todos los objetos, se verificard que los mismos rednan las
condiciones que requiere el sistema . En esta instancia se podrd modificar o eliminar las
partidas que no cumplan con los requisitos, caso contrario no podra continuar con el

tramite .

a.6 Confirmacion del tramite

Una vez ingresados los datos que el sistema requiere, se mostrara un resumen de
todo lo cargado, debiendo la persona contribuyente verificar que los datos declarados
sean los correctos (apellido y nombre, domicilio, teléfonos, correo electrénico, etc.),
procediendo entonces a su confirmacion. Se deberd tener en cuenta que la discrepancia
entre lo declarado y la documentacidn que se presente podra generar el rechazo de la
solicitud por parte de ARBA.
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a.7 Constancia de Solicitud

Luego de confirmar el tramite se deberd imprimir el formulario (AV-11) como
constancia de presentacion del mismo, el cual indicara toda la documentacion que deberd
remitir por trdmite Siryc - Modificacion de Responsabilidad Tributaria - Impuesto

Inmobiliario, indicando el nimero de vinculacién que se encuentra tramitando, dentro del
plazo estipulado.
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TRAMITE DE DESVINCULACION

En el tramite de desvinculacién de objetos se pueden incluir hasta 20 (veinte)
partidas, siempre y cuando las personas adquirentes a declarar sean las mismas y en
iguales porcentajes. De no ser asi se debera ingresar tramite separado.

b Inicio del tramite

Al ingresar a la opcidn de “Modificacion de responsabilidad Tributaria” y una
vez ingresados los datos de identificacion, el sistema desplegard las diferentes opciones,
debiendo seleccionar “Solicitud de Desvinculacién™ para comenzar con el tramite.

Si la CUIT de la persona solicitante se encuentra comprendida en el universo del
Impuesto Inmobiliario Complementario, el sistema le mostrara la siguiente pantalla:

de Vir ion y Desvi

Vinculacién Desvinculacién Contéctenos Verificar Deuda

Solicitar Desvinculacion

| Buscar Tramites Propios

Inicio

Elija una opcion del menu para operar.

O

« El Contribuyente que solicita el tramite debe estar
adherido al Domicilio Fiscal Electrénico (DFE) y
no poseer deuda del Impuesto Complementario
para la partida, en caso de corresponder.

« La partida tramitada debe estar sin deuda.

Vinrulacion Desvinenlacion Vertirar Deuds

Sr Contribuyente
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CASO POSESION/FIDEICOMISO/ USUFRUCTO

b.A.1 Datos de la persona solicitante

Los datos formales de la persona solicitante seran recuperados del padrén de
Ingresos Brutos en caso de existir inscripcién en dicho impuesto, y en caso de no
verificarse lo anterior, recuperard datos de la Agencia de Recaudacién y Control
Aduanero. En los casos en los que el sistema no recupere los datos en ninguna de las
bases precedentemente mencionadas, estos deberdn ser cargados manualmente,
debiendo tener en cuenta que los campos identificados con un * son de carga obligatoria.

ACLARACION

Cuando los datos son recuperados desde el padrén del Impuesto a los Ingresos Brutos,
el sistema no permite la modificacion de los mismos, es por ello, que de ser necesaria su
actualizacion, debera informarse la persona contribuyente que debe ingresar por el sitio
web de ARBA, en la parte de Ingresos Brutos y desde alli podra realizar el tramite de
modificacion de datos.

Alta de tramite de Desvinculacion / Solicitante

Datos del aolicitants
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b.1.2 Datos de la persona representante

Estos datos son obligatorios sélo para el caso de que la CUIT de la persona
solicitante corresponda a una persona juridica y puede ser opcional para personas fisicas
(tutor/a, curador/a, poder especial, etc). Deberd ingresarse nimero de CUIT, apellido,
nombre vy establecer el cardcter del mismo (curador/a, tutor/a, heredera/o,
administrador/a de sucesion, etc).

Weakonm Denvircunzes Yeolce Caxe

Alta de tramite de Desvinculacion / Representante

Durlos del repressrianis

b..3 Datos de la/s persona/s adquirente/s

La carga de datos de las personas adquirentes es obligatoria, para concretar el
trdmite de desvinculacién. Se deben informar tantas personas adquirentes como sea
necesario hasta llegar al 100%.
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Alta de trdmite de Desvinculacién [/ Adquirentes

Datos del adyucente

b.1.4 Carga de datos objetos

Al momento de incorporar la partida, el sistema validara si la misma es correcta,
debiendo ingresarse el total de digitos, incluido el verificador (ej. 055 002534 0).

Para cada partida se deberd seleccionar el item por el cual se estd desvinculando

(poseedor/a, fideicomiso, usufructuario/a) como asi también la documentacién y fecha
que avala el mismo.

Vinculackin Desvinodadan Verficar Deuda

Alta de trdmite de Desvinculacién / Objetos vinculados

Objetos vinculados

fave objeto
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Finalizada la carga de todos los objetos, se verificard que los mismos rednan las
condiciones que requiere el sistema. En esta instancia se podra modificar o eliminar las
partidas que no cumplan con los requisitos, caso contrario no podrd continuar con el
tramite.

Alta de tramite de Desvinculacion / Objetos asociados

Datos del objeto (Todos los objetos deben tener los mismos responsables y en los mismos porcentajes de responsabilidad)

b.1.5 Confirmacion del tramite

Una vez ingresados los datos que el sistema requiere, se mostrara un resumen de
todo lo cargado, debiendo la persona contribuyente verificar que los datos declarados
sean los correctos (apellido y nombre, domicilio, teléfonos, correo electrénico, etc),
procediendo entonces a su confirmacidon. Se deberd tener en cuenta que la discrepancia
entre lo declarado y la documentacidon que se presente podra generar el rechazo de la
solicitud por parte de ARBA.
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Alta de trdmite de Desvinculacién

Sakcitants

Adquirentes
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b.1.6 Constancia de Solicitud

Luego de confirmar el tramite se debera imprimir el formulario (AD-11) como
constancia de presentacion del tramite seleccionado, el cual indicarda toda la
documentacion que deberd remitir por tramite Siryc - Modificacién de Responsabilidad
Tributaria - Impuesto Inmobiliario, indicando el ndmero de desvinculacion que se
encuentra tramitando, dentro del plazo estipulado.
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CASO “NUNCA FUE TITULAR / VENDIO / DONO /
DIFERENCIA % POR ESCRITURA”

Si se quiere realizar un tramite donde nunca fue persona titular o vendié / dond
por escritura, o tiene diferencia en el porcentaje de titularidad, deberd ingresar por esta
opcion.

b.2.1 Datos de la persona solicitante

Los datos formales de la persona solicitante seran recuperados del padron de
Ingresos Brutos en caso de existir inscripcion en dicho impuesto y en caso de no
verificarse lo anterior, recuperard datos de la Agencia de Recaudaciéon y Control
Aduanero.

En los casos en los que el sistema no recupere los datos en ninguna de las bases
precedentemente mencionadas , estos deberan ser cargados manualmente, debiendo
tener en cuenta que los campos identificados con un * son de carga obligatoria .

ACLARACION

Cuando los datos son recuperados desde el padrén del Impuesto a los Ingresos Brutos,
el sistema no permite la modificacion de los mismos, es por ello, que de ser necesaria su
actualizacion, debera informarse la persona contribuyente que debe ingresar por el sitio
web de ARBA, en la parte de Ingresos Brutos y desde alli podra realizar el tramite de
modificacion de datos.

[ o [ a1y

Alta de tramite de Desvinculacion Impuesto Inmobiliario Complementario /

Solicitante
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b.2.2 Datos de la persona representante

Estos datos son obligatorios sélo para el caso de que la CUIT de la persona
solicitante sea una persona juridica y puede ser opcional para personas humanas (
tutor/a / curador/a / apoderada/o con poder especial, etc). Deberd ingresarse nimero de
CUIT, apellido, nombre y establecer el caracter del mismo (persona curadora / tutora /
heredera /, administradora de sucesidn, etc).

b.2.3 Datos de el/los objeto/s

Si el objeto no se encuentra asociado a la CUIT solicitante del tramite, se deberd
proceder a la cuitificacién del mismo en su totalidad.

b.2.4 Objetos asociados al tramite

Para cada partida se deberd seleccionar el item por el cual se esta desvinculando
como la documentacion a presentar:

Alta de tramite de Desvinculacién Impuesto Inmobiliario Complementario /
Representante
Datos del representante
Nunca fui titular Vendido/donado/dif. % por escritura
Alta de tramite de Desvinculacidn Impuesto Inmobiliario Complementario / Alta de trimite de Desvinculaddn Impuesto Inmobiliario Complementario /
Objetos asociados Objetos asociados
— ==
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b.2.5 Confirmacion de tramite

Una vez ingresados los datos que el sistema requiere, se mostrard un resumen de
los mismos, debiendo la persona contribuyente verificar que los datos declarados sean
los correctos (apellido y nombre, domicilio, teléfonos, correo electrénico, etc.),
procediendo entonces a su confirmacion.

Se deberd tener en cuenta que la discrepancia entre lo declarado y la
documentacion que se presente podra generar el rechazo de la solicitud por parte de
ARBA.

Alta de trdmite de Desvinculacién Impuesto Inmobiliario Complementario

DA e Ol Yamibe
wlowst ol 35 A6 Tl

LU T S T wrmale
Fepezana echa Wuno setad 47
sy nuotcienn e 0%k no

Solicitante

Objetoa aseciados

Chaee objeto Vincute Oryee Jecumertel ech deade




Modificacion de Responsabilidad Tributaria-Contribuyente ARBA

AGENCIA DE RECAUDACION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Inmobiliario

b.2.6 Constancia de Solicitud

Luego de confirmar el tramite, se deberd imprimir el formulario (AD-11) como
constancia de presentacion del mismo, el cual indicara toda la documentacion que deberd
remitir por trdmite Siryc - Modificacion de Responsabilidad Tributaria - Impuesto

Inmobiliario, indicando el nimero de desvinculacidn que se encuentra tramitando, dentro
del plazo estipulado.
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CONSULTA DE TRAMITES

Dentro de esta opcidn, podra consultarse el estado del trdmite iniciado. Para ello
sera necesario ingresar el nimero de tramite (el cual se informd en la constancia de inicio
del mismo, formulario AV-11 y/o AD-11, segun corresponda) y la CUIT de la persona
solicitante. Una vez informados los datos de busqueda, el sistema recupera todos los
trdmites ingresados, pudiendo acceder a la informacién detallada de cada uno de ellos.

« CUIT del solicitante.

. Estado del tramite.

« Partido / Partida.

« N° de Identificacion de Tramite.
« N° de Expediente.

Luego se podra acceder a la informacidn detallada de cada trdmite seleccionando
uno de ellos de la lista. Se podra imprimir la informacion consultada y emitir constancia
del tramite.
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En caso de dudas,
contactanos

https://web.arba.gov.ar/contacto
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